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ANKARA
GOLBASI BELEDIYESI

EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

KURULUS, GOREV, YETKIi, SORUMLULUK VE
CALISMA ESASLARI YONETMELIGIi

BIRINCI BOLUM
Amagc, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Baghhk

Amag
MADDE 1

Bu yonetmeligin amaci, Gélbas1 Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii teskilat yapisini, hukuki
statiistinii, kurulus, gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢aligma usul ve esaslarini belirleyerek, hizmetlerin
daha etkin ve verimli yiiriitiilmesini saglamaktir.

Kapsam
MADDE 2

Bu yonetmelik Golbasi Belediyesi biinyesinde faaliyet gosteren Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin
gorev, yetki ve sorumlulugunda bulunan is ve islemlerin diizenlenmesi, yiiriitiilmesi esas ve usullerine
iligkin hiikiimleri kapsar.

Hukuki dayanak
MADDE 3

Bu yonetmelik, 5393 Sayili Belediye Kanununun 15/b maddesine ve 18/m maddesine dayanilarak
hazirlanmustir.

Tanimlar
MADDE 4

Bu yonetmelikte gegen;

a) Belediye : Ankara Golbas1 Belediyesini,

b) Baskanlik : Ankara Golbasi Belediye Bagkanligini,

c) Bagkan : Ankara Golbasi Belediye Bagkanini,

d) Bagkan Yardimcisi : Midiirligiin bagh bulundugu Baskan Yardimcisini,
e) Meclis : Ankara Golbasi Belediye Meclisini,

f) Enciimen : Ankara Golbasi Belediye Enciimenini,

g) Harcama Yetkilisi : Emlak ve Istimlak Miidiiriini,



h) Gergeklestirme Gorevlisi: Harcama talimati tizerine, isin yaptirilmasi, mal veya hizmetin alinmasi,
teslim almaya iliskin islemlerin yapilmasi, belgelendirmesi ve 6deme icin gerekli belgelerin
hazirlanmasi gorevini yliriiten miidiiriin gérevlendirdigi kisiyi,

i) Midiirlik : Ankara Gélbasi Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii,

j) Miidiir : Emlak ve Istimlak Miidiiriinii,

k) Sef : Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin kadrolu sefini,

I) Personel : Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinde gorevli tiim personeli,

m) Yo6netmelik : Emlak ve Istimlak Midiirligii Kurulus, Gorev, Yetki, Sorumluluk ve

Calisma Esaslar1 Yonetmeligini,

Baghhk
MADDE 5

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, Belediye Baskanina ve/veya Belediye Baskanmnin gorevlendirecegi
Baskan Yardimcisina bagl olarak gorev yapar.

iKiNCi BOLUM

Kurulus, Personel ve Teskilat Yapisi

Kurulus
MADDE 6

Golbas1 Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 48 inci
maddesi ve Belediye ve Bagli Kuruluslar1 ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarina
Dair Yonetmelik hiikiimlerine gore Golbasi Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 281 sayili karariyla
kurulmustur.

Personel Yapisi
MADDE 7
Midiirligiin Personel Yapisi; Norm Kadro Cetvelindeki unvan ve say1y1 asmamak iizere;

a) Midiir

b) Sef

¢) Memurlar

d) Kadrolu isciler

e) Teknik Personeller

f) Belediye Sirket Calisanlari’ndan olusur.

Teskilat Yapisi
MADDE 8

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, {ist yonetici olarak Belediye Baskanina ve/veya Belediye Baskaninin
gorevlendirdigi ve yetki verdigi Bagkan Yardimcisina bagli olarak galisir. Organizasyon semasinda
hizmet gereklerine uygun olarak miidiirliigiin teskilat yapisi igerisinde olusturulan seflikler vb. alt
birimlerin kaldirilmasi, birlestirilmesi ve ihtiya¢ halinde yeni alt birimlerin kurulmasi bagli oldugu {ist
yOneticinin onayi ile olur.

Midiirliik organizasyon yapisi igerisinde;



a)
b)
c)
d)

Miidiir

Taginmaz Mal ve Kamulastirma Sefligi
Kira Isleri Sefligi

Idari Isler Sefligi’nden olusur.

UCUNCU BOLUM

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Miidiirliigiin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 9

a)
b)

c)

d)

9)
h)

i)
)
K)

Belediyemiz gayrimenkullerinin idaresiyle ilgili tiim is ve islemleri yiiriitmek,

Tapu ile ilgili is ve islemleri yiirlitmek, satis ve kiralama ile ilgili is ve islemleri yiiriitmek,
Midiirliik tarafindan Belediyeye ait tasinmazlarin kayitlarinin diizenli olarak tutulmasi, takip ve
kontroliiniin saglanmasi, kullanis sekillerinin ve degerlerinin tespit edilerek dnerilerde bulunulmasi
ve degerlendirilmesi ile ilgili is ve islemleri yapmak,

Imar Planinda Kamu Kurumlarina ayrilan alanda kalan Belediyemize ait tasinmazlarin Belediyemiz
Meclisince alinacak karar dogrultusunda devir veya tahsis islemlerini yapar. Diger Kamu Kurumlari
adina kayitli olan tasinmazlarmn, Imar Plamindaki amacina uygun olarak yasalar dogrultusunda
Belediyemiz adina tahsis ve devir islemlerini yapmalk,

4706/4916 sayili yasalar uyarinca Maliye Hazinesi adina kayithh arsa ve arazilerin satilmasi
islemlerinde belediyece yiiriitiilmesi gereken is ve islemleri yapmak,

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan ve Kamu hizmetlerine tahsis edilmemis hisseli ve miistakil
parsellerin Belediyemiz Meclisince alman karar dogrultusunda 03/05/1985 tarihli 3194 sayili imar
Kanunu ve 08/09/1983 tarihli 2886 sayil1 Devlet ihale Yasasina gére satis islemlerini yapmak,
Belediye adina devredilen veya tahsis edilen, satilan, kiralanan tiim tasinmazin kayitlarini tutmak,
takip etmek, bunun i¢in gereken diger hukuki ve adli mercilere bagvuruda bulunmak,

Hizmet binalari, lojman, is hanlar1, diikkan ve isyeri gibi belediye miilkleri yaptirilmasini veya satin
almmasini saglamak, siiyulu Belediye taginmazinin izalesi (ortakligin giderilmesi) i¢in ¢aligsmalar
yapmak, dava acilmasini saglamak, gerekli goriilmesi halinde dnceden alinmig Meclis Karari ile
Belediye Baskanina verilen yetki kapsaminda a¢ilmis olan dava konusu taginmazi satin almak/satin
alinmasini saglamak,

Belediyeye ait taginmazlarin vergi ve sigorta iglemlerini yiiriitmek,

Davali Belediye tasinmazlari ile ilgili olarak bilirkisilerce tanzim edilen raporlarin tetkiki, araziye
tatbiki ve bunlara gerekli itirazi hazirlamak,

3194 sayili imar Kanunu’nun 18 inci maddesi kapsaminda kamu ortaklik pay1 (KOP) ve/veya (DOP)
adi altinda olusturulan parsellerin, kent makroformu iginde, saglikli ve diizenli bir yagsam ¢evresinin
olusturulmasi, tarihi ve kiiltiirel degerlerin 6n plana ¢ikartilmasi ve toplumun ortak kullanimina
sunulmasini saglamak kamulastirma islemlerini yapmak,

Belediyeye ait taginmazlarin (3194 Sayili Kanun’un Gegici 16. Maddesi kapsaminda miilkiyeti
belediyemize ait olan tasinmazlar iizerinde yer alan yap1 kayit belgeli yapilarin bulundugu parsellerin
yapi sahipleri dahil) satis, trampa miilkiyetin gayri ayni hak tesisi islemlerini yiiriitmek,

m) ilgili mevzuatlar cercevesinde Belediye’ye ait tasinmazlarin ydnetimi icin (satis, ihale, kamulastirma

n)
0)
p)

vb.) kiymet takdir komisyonunu kurmak ve kiymet takdir komisyonunun sekretarya islerini yapmak,
Gorevlendirildigi kurul, komisyon, toplant1 ve egitimlere katilmak,

4916 ve 4706 Sayili1 Kanunlar geregince is ve islemlerini yiirtitmek ve yapmak,

5393, 3194, 2981, 3290, 3366, 775, 2886, 2942, 5216, 5747, 6360, 4650, 6306, 4735, 5735 sayil
Kanunlar ve diger kanun, tiiziik, yonetmeliklerde belirtilen ve Miidiirliik gérev ve sorumluluk alanina
giren gorevleri ve Baskanlik Makaminca verilen diger gorevleri mevzuata uygun sekilde yerine
getirmek,



r) Belediye miilkiyetine ait arazilere, parklara tecaviizlerin ve isgallerin engellenmesine yonelik is ve
islemleri yiiriitmek adina diger belediye birimleriyle koordinasyonu saglamak,

Miidiiriin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 10

a) Emlak ve istimlak Miidiirliigiinii Baskanlik Makamina kars1 temsil eder.

b) Miidiirliigiin yonetiminde tam yetkili kisidir.

c) “Midirliigiin Gorevleri” kisminda tanimlanmis tiim isleri koordine eder, etkili ve verimli bir sekilde
sonuclanmasini saglar.

d) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin Tahakkuk Amiri, Harcama Yetkilisi ve Miidiirliik personelinin
disiplin amiridir.

e) Emlak ve istimlak Miidiirliigii ile diger Miidiirliikler arasinda koordinasyonu saglar.

f) Midirligin amag, hedef ve faaliyetlerinden olusan stratejik plan, performans program ve
performansa dayali biitge taslaginin hazirlanmasini saglar.

g) Performans hedefleri, is kapasitesi ve faaliyet alanlarin1 dikkate alarak giinliik, haftalik, aylik ve
yillik ¢aligma planlar1 hazirlar ve bu planlarin uygulanmasini saglar.

h) Performans hedefleri ve biitgesine gore bir yil boyunca kullandig1 kaynaklari ve yaptigi faaliyetleri
gosteren “Yillik Faaliyet Raporu”nu hazirlar.

i) Vatandasa yonelik hizmetlerle ilgili “hizmet standartlar1” belirleyerek daha hizli ve etkin hizmet
vermek i¢in tedbirler alir, siireg iyilestirmesi yapar.

J) Midiirliigiin gegmis doneme ait bilgilerinin, dosyalarinin, raporlarinin kurumsal bir formatta standart
dosya planina gore arsivlenmesini saglar.

k) Yetkili mercilere hesap vermekten, birimin islemlerinin diizenli ve tam olarak yiiriitilmesi i¢in
gerekli cabayi gostermekten, yetkilerini ve gorevlerini yerine getirmekten, Uist yoneticiye karst
sorumludur.

Tasinmaz Mal ve Kamulastirma Sefliginin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 11

a) Kamulastirma yapilacak yerlerin kamulastirma islem dosyalarimi hazirlamak ve ilgili yerlere
gondermek,

b) Kamu yararmin gerektirdigi durumlarda, ger¢ek ve tiizel Kkisilerin miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin belediyemizce kamulastirilmasina karar verilmesi 'halinde taginmazin idare adina
tesciline kadar tiim islemleri yapmak,

c) Belediye hizmetlerinin yiiriitiilmesi igin, yollar, cocuk bahgesi, yesil alan vb. yerlerin, Kamulagtirma
Yasasi uyarinca, kamu yararina kamulastirma islemlerini yapmak, yiiriitmek,

d) Belediyeye ait tasinmaz mallarin biitin haklarim1 korumak, kollamak, gozetmek, daha iyi
degerlendirilmesini saglamak i¢in cesitli projeler tiretmek,

e) Kiymet takdir komisyonu ve uzlagma komisyonlar1 kurulmasi ¢alismalarini, rapor yazimi ve parsel
sahiplerinin davet edilmesi (tebligat) gibi konulardaki gorevleri yiiriitmek,

f) Kamulagtirmayla ilgili diger is ve islemleri yapmak, ilgili dosyalar1 saklamak, dava konusu olanlar1
Hukuk Isleri Miidiirliigiine iletmek, bu konuyla ilgili istenilen goriis veya Bilirkisi Raporlari ile ilgili
cevaplar1 hazirlamak ve siiresinde ilgili birimlere iletmek,

g) Miilkiyetinin tamami belediyeye ait, uygulama imar planlarinda kamu hizmetlerine ayrilmamus
olanlarin Belediye Meclisi ve Enciimen kararlar1 dogrultusunda 2886 Sayili Devlet fhale Yasasi'na
gore satiglarii ve tamaminin Miilkiyeti Belediyeye ait olmayan 6zel kisilerle hisseli olanlar diger
hissedarlara veya miistakil olup ancak uygulama imar plani geregi miistakilen tek basina ingaat
yapmaya miisait olmayan parselleri bitisigindeki tasinmaz mal sahiplerine, 3194 Sayili Imar
Yasasi'nin 17. maddesine gore, satilmasi zorunlu olan parsellerin satis islemlerini yapmak
sonuclandirmak,

h) 2981/3290 Sayili Yasa'nin 10/c maddesinin (imar 1slah uygulamasi) uygulanmasi sonucunda tapu
kiitiigline ipotek tesisi i¢in gerekli ipotek bedellerinin tespiti islemlerini, yol artig1 olup imar plani



geregi ihdasen bitisik, parsel sahibine satilacak olan taginmaz mallarin tahmini satis bedellerine
iliskin Kiymet Takdir Komisyonu Raporunun olusumu i¢in gerekli islemleri yapmak,

i) Belediyeye ait tasinmaz mallarin biitiin haklarimi korumak, kollamak, gozetmek, daha iyi
degerlendirilmesini saglamak i¢in ¢esitli projeler liretmek,

J) Miilkiyeti Belediyemize ait miistakil veya hisseli arsalarin ada ve parsel numaralarina gore dosya
acilmasini saglamak, Imar Miidiirliigiinden; imar durumunu &grenmek, zemin aplikasyonunu
yaptirmak, ¢ap ¢ikarttirmak hisseli ise hissedarlarini 6grenmek.

k) Belediyemize ait tasinmaz mal dokiim kayitlarini tutmak, hisseli veya miistakil arsa satiglarina iliskin
gerekli evraklar1 hazirlamak, hisseli veya miistakil arsalarin krymet takdir evraklarini hazirlamak,
satig islemlerini gergeklestirmek ve sonuglandiracak evraklari diizenlemek.

1) 2981.3290.3366 Sayili Kanunlara gore tahsis islemi yapilmayacak miistakil arsalarin ihale ile satigini
saglamak i¢in hazirlik yapmak,

m) Hisseli arsalarin satis islemlerinin gerceklesmemesi halinde ortakligin giderilmesi igin dava
acilmasini saglamak ve sonuglandirmak igin gerekli evraklart hazirlamak.

n) Ihtiyagc duyulmas: halinde tasmnmaz mal bedeli tespiti i¢in Lisanli Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinda bedel tespiti yaptirmak,

0) Midiirliik tarafindan verilen benzer gorevleri yapmak ile gorevli ve yetkilidir.

Kira Isleri Sefligi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
MADDE 12

a) Miilkiyeti Belediyemize ait gayrimenkullerin 2886 sayili yasaya gore kira ihalesine ¢ikacak
gayrimenkulleri tespit ederek miidiire bilgi vermek,

b) Kira ihalesi i¢in gerekli yazigsmalar1 yapmak, Enciimene rapor hazirlamak, sonuglarini takip ederek
miidiire bilgi vermek,

c) Gerekli kararlar alindiktan sonra ihale sartnamesini, ilan1 hazirlayarak; Resmi gazete, Basin ilan
Kurumu, Kaymakamlik ve Zabita Miidiirliigii ilan servisine yazismalar1 yapmak,

d) ilan sonras: ihale giinii teminatlarin takibini yapmak, ihale komisyonuna yardim etmek, miizayede
kaimesi ihale artis ¢izelgesi hazirlayarak sonuglandirilmasi i¢in miidiire evraklari sunmak,

e) Ihale yapilmamis veya onaylanmamus ise dosyay1 kapatarak miidiire bilgi vermek. Thale onaylanmis
ise ihale lizerinde kalan sahislar adina kira kontrat1 diizenlemek,

f) Tahakkuk islemlerini tamamlayarak Mali Hizmetler Miidiirligiine bilgi verilmesi i¢in yazigmalari
yapmak,

g) Belediye ye ait lojmanlarmn islemlerini takip etmek,

h) Belediye tasarrufundaki tasinmazlardaki isgallerle ilgili2886 sayili Kanunun 75. Maddesine gére
ecrimisil iglemlerini yapmak,

i) Ihtiyac olmasi halinde tasinmaz mal kiralamas1 yapmak ve islemlerini yapmak,

j) Midiirliik tarafindan verilen benzer gorevleri yapmak ile gorevli ve yetkilidir.

idari isler Sefliginin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
MADDE 13

a) Gorevi geregi kendisine verilen isleri kanunlar ve yonetmelik esaslarina gore yapmak,

b) Miidiirliigiin kurum i¢i ve kurum dig1 tiim yazismalarini ve gelen-giden evraklarini argivleme iglemini
yiiriitmek,

¢) Miidiirliigiin is ve islemlerinin elektronik ortama aktarilmasi ve saklanmasini saglamak,

d) Mudiirliikte standart dosya planinin eksiksiz, mevzuata uygun yiiriitiilmesini saglamak ve midiirliik
arsivini olusturmak,



e) Her tiirli genelge, teblig, yonetmelik ve Baskanlik emirlerini ilgili personele duyurmak,

f) Harcama birimi olarak miidiirliigiin her tiirlii mali is ve islemlerini ilgili mevzuata gore ytiriitmek,

g) Midiiriin talimatiyla satin alim taleplerini agmak ve satin alma sonuglanana kadar siireci takip etmek,

h) Midiirliigiin demirbas islemlerini Taginir Mal Y6netmeligine uygun olarak takibini yapmak,

i) Midirligiin ihtiya¢ duydugu demirbas ve sarfiyat malzemelerinin teminini saglamak,

J) Midirliigiin gider biitge taslagini, stratejik ¢alisma planlarini, performans programlarini, faaliyet
raporlart ile istatistikleri hazirlamak ve miidiirliikk faaliyetlerine iliskin ihtiya¢ duyulan her tiirlii
raporlamay1 gerceklestirmektir.

DORDUNCU BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Yonetmelikte Hiikiim Bulunmayan Haller
MADDE 14

(1) Bu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde diger kanunlarin ilgili hiikiimleri ve Bagkanin onay1
ile ytirtirliige konulacak genelge, yonerge ve talimat hiikiimleri uygulanir.

(2) Norm kadro kapsaminda olan ve/veya norm kadro kapsami disinda kalarak iptal edilen ve harcama
yetkisi olmayan birimler, bagkan onayi ile midiirliik biinyesinde alt birim olarak gérevlendirilir.

Yiiriirlik
MADDE 15

Bu yonetmelik, kabuliine iliskin belediye meclis kararinin kesinlestigi tarihte yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 16

(1) Bu yonetmelikte yer almamis bir hususun uygulanma seklinde tereddiit olustugunda, Miidiiriin,
Baskanlik Makamindan alacagi olur esas olacak ve ayni konuda sonraki uygulamalar buna gore tesis
edilecektir.

(2) Bu yonetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani yiiriitiir.



